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1. MEMORIA

EMPLACAMENT I AMBIT

La unitat d'actuacié UA/9PA esta ubicada a la zona del Port d'Andratx, carrer San Carles.

L'ambit és el delimitat pel planejament vigent per a la unitat d'actuacié UA/9PA que, segons la fitxa té una superficie de
68.290 m2.

La delimitacié es resol damunt el sol urba executat amb anterioritat al Pla General d'Andratx del 1.977, sector 1V,
poligon 3.

ANTECEDENTS

El 26 d'abril de 2.007 (BOIB n° 70, de 10 de maig de 2.007) per part de la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic (CIOTUPH) s'aprova definitivament la Revisié de Normes Subsidiaries de planejament del
terme Municipal de Andratx, pel que fa al sol urba i urbanitzable.

Aquestes normes, entre d'altres, per a I'ambit que ens ocupa, preveuen un ambit de gestid, Unitat d'actuacio en sol
urba UA/9PA, d'acord al segiient:

«UA / 9PA. UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

1.-IDENTIFICACION:

.SECTOR: IV-PUERTO DE ANDRATX.

.PLANOS: GESTION URBANISTICA 3.4D.

2.- SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:
WVIALES: 0 M2.
.ZONAS VERDES: 0 MZ2.
.EQUIPAMIENTOS: 0 MZ.

3.- SISTEMAS LOCALES DE CESION
WVIALES: 6.318 M2.
.ZONAS VERDES: 0 MZ.
.EQUIPAMIENTOS: 911 MZ2.

4.- SUPERFICIES:
SUPERF. TOTAL 68.290 M2.
SUPERF. S. LUCRATIVA. 61.061 M2.
SUPERF. S. NO LUCRATIVA. 6.318 MZ2.

5.-SUELO LUCRATIVO POR ZONAS.

ZONA: U. 47.312 M2 M2/M2.

ZONA: P.IIL 13.749 M2 M2/M2.

ZONA: M2. M2/M2.

ZONA: M2. M2/M2.
6.-GESTION.

SISTEMA ACTUACION. COOPERACION.
8.-OBSERVACIONES:-.»

ESPAIS PUBLICS CEDITS
La fitxa de la unitat d'actuacié determina per si mateixa la necessitat del seglients sistemes locals de cessid, és a dir,
dels seus objectius amb interés public:
® \Vials: 6.318m?2. Els vials corresponen al cami principal de Sant Carles que creua la unitat paral-lelament a la
zona costanera, de titularitat publica originariament i als dos pasos peatonals que ja son existents entre les
seglients parcel-les: Primer pas entre 68717-05 i 67709-01 i segdn pas entre 67709-03 i 63679-02,



nomenclatura d'acord a cartografia cadastral.
Aquest pasos son publics i existents i perfectament utilitzables a dia d'avui i ho han estat molt anteriorment a

les normes subsidiaries de 2.007.

® FEquipaments: 911m2. La superficie que es destina a equipament reflecteix un solar de primera linia que les

normes califiquen de ADI (zona administrativa en sol urba), un rectangle entre la zona maritim-terrestre i el
cami de San Carles. Aquesta parcella, si bé no figura com a tal al cadastre, es documenta que es tracta d'una
finca de titularitat municipal — inventari municipal de bens inmobles- d'acord a escriptura de «segregacio i

cessié atorgada per entitat mercantil, a favor de I'Ajuntament d'Andratx, dia 19 de desembre de 1.989.

Protocol n° 1.705» i ratificacidé dia 25 de maig de 1.990. Inscripcid en el registre de la propietat n® 10 de
Palma, Foli 202, Tom arxiu 5.095, llibre d'Ajuntament d'Andratx 365, Finca 17.596, inscripcié 12.

Per tant, tots els espais publics (vials o equipaments) que es reflecteixen a I'ordenacié de les normes subsidiaries i es
preveuen com de cessid a la fitxa de la unitat d'actuacié han o havien ja estat cedits / adquirits amb molta anterioritat a
la revisié de les normes subsidiaries. No és una cessid, doncs, que s'hagi de preveure en el planejament des de la base
que l'acte de cessio fa molt de temps que s'ha produit, fent servir, principalment pel que es refereix als passeigs
peatonals o vial, els carrers i els elements d'urbanitzacio, fins i tot el seu manteniment dels darrers anys per part

municipal.

Com que la cessié d'aquests espais és un acte administratiu que ja s'ha produit, no s'ha de preveure una cessio ja

executada amb anterioritat amb el planejament ni generar carregues que esdevenen innecessaries.



ANALISI DELS SERVEIS EXISTENTS

L'analisi técnic dels serveis existents a I'ambit de la unitat d'actuacio, es reflexa a l'informe técnic municipal de data 18
de novembre de 2.105 (Annex I d'aquest document), a on deixa veure clarament que els serveis basics existents en
aquest ambit son existents i es tracta dels serveis necessaris per al sol urba, implantats anteriorment a la normes

subsidiaries del municipi (data d'aprovacio definitiva del sol urba: 2.007).

Com es pot veure, doncs, es tracta d'un ambit en el que es desenvoluparen els serveis propis del sol urba d'acord al
planejament anterior (pla general d'Andratx 1977) i que, per tant, s'havia consolidat com a sol urba en anteriors dates,
pel seu procés de transformacio anterior. El que tracta de fer la revisid de normes, a través de la delimitacio de la UA,
s'esntén que és millorar, si escau, les dotacions de serveis de la urbanitzacié i dotar dels que faltin per nous

requeriments legals o simplement per deixar actualitzada aquesta urbanitzacié d'acord a les necessitats actuals.

En qualsevol cas, l'informe técnic municipal deixar clar que els serveis basics existeixen i donen servei a un ambit que
adamunt esta totalment consolidat per I'edificacio, és a dir, entén que «els serveis urbanistics implantats originariament
son suficients per a la prestacié en condicions adequades dels serveis adients al sol urba existent» i, per tant, per la
densitat d'Us realment implantada o de previsible implantacié pel planejament vigent actual, ja que no variara amb
absolut, per la seva ordenacié majoritariament unifamiliar i perqué es tracta d'un ambit que es troba totalment
consolidat en la seva totalitat per I'edificacid (només es pot apreciar que pugui quedar un parcel’la destinada a
unifamiliar per edificar).

Amés, per a major redundancia, dins la revisid de normes subsisdiaries que esta duent a terme I'ajuntament d'Andratx,
als planols justificatius de serveis, ja es pot apreciar com al cami de San Carles, es documenta l'existéncia prévia dels
serveis basics en la seva totalitat:

[ Vials pavimentats que compten amb xanes de: Baixa tensio, Enllumenat piblic, Telefonia, Pluvials
[ Vieis pevimentts que compten amb xanxes de: Baixa tensid, Enllumenat pibic, Telefonia, Pluvils
I Vials pavimentats que compten amb xanxes de: Balxa tenslé, Enllumenat pabllc, Telefonla, Pluvials per nla superfilal
[ Vials pavimentats que compten amb xanes de: Babxa tensi6, Enllument pbllc, Telefonia, Pluviais (canalltzada o per escorenta superficial).

(Planol justificatiu de serveis urbanistics a la revisio de NS en tramit).



JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA: INNECESSARIETAT DE LA REPARCEL'LACIO.

Per tant, com s'esta justificant en aquest document, no hi ha cap tipus de cessié de terrenys necessaria i els serveis
basics son existents, en funcionament i sén suficients per a la capacitat de poblacié prevista.

No es pot parlar doncs ni d'una unitat d'actuacié sistematica necessaria ni de l'aplicacié de cap sistema de gestié de
cooperacid, ja que aquests sistemes van sempre associats a una reparcel-lacié de terrenys, del tot innecessaria en
aquest ambit.

No hi ha lloc a la reparcel‘lacié des del moment que és tracta d'un sol urba amb serveis executats, en funcionament i

suficients, a on no es demana una reconfiguracié de I'ordenacié que es pogués entendre que «desconsolida» aquest

sol, ja que no existeix una previsio d'actuacio de transformacié urbanistica en el mateix planejament aprovat.

Millora de serveis o nova implantacio.

Amés, cal tenir en compte que el que es pot arribar a exigir als propietaris de terrenys lucratius de I'ambit son les
xarxes de serveis que deriven del procés de transformacid del sol urba originari dels terrenys i no del que s'exigiria avui
en dia a una nova urbanitzacid moderna i actualitzada. Serveis que, per un altre banda, amb estat millor o pitjor, ja
existeixen i han tingut diverses actuacions puntuals de manteniment municipal. Per tant, no es pot arribar a exigir la
cessio de les «millores» d'aquests mateixos serveis, obres de millora que seran impulsades en el seu moment per
iniciativa municipal, com no pot ser d'altre manera, amb independéncia de la repercussio legal econdomica que es pugui
derivar al sector concret en el moment que aixi s'executi, perd en qualsevol cas, mai sometent a carregues
d’urbanitzacid, dins el planejament, a un sol urba ja consolidat i executat originariament d'acord a la legalitat del
moment. No es pot demanar una vegada més (seria reiteratiu i fins i tot podria dur a una roda de carregues inacabable
i inassumible, amb una roda de millores i reformes successives o urbanitzacié “sense fi”) més carrega urbanistica, quan
no hi ha beneficis com a tals.

Les millores de serveis que no corresponen a noves concepcions globals urbanistiques, de actuacions de transformacié
o reforma global interior, si no a canvis o millores puntuals dels serveis existents no poden ser sistematitzats i carregats
als actuals, si conceptuats com a millores “qualitatives”, que, si de cas, tindran la seva repercussié amb la propietat per
altres sistemes o mecanismes economics possibles i legalment establerts (tributs i/o contribucions especials). Es a dir,
I'ajuntament podra fer dites implantacions o obres i, d'acord a I'analisi legal que no depén del planejament urbanistic, si
no del regim de I'hisenda local, els propietaris poden tenir obligaci6 de costejar-les, perd no com una obligacid

imposada per I'ordenament urbanistic.

OBJECTE DE LA PROPOSTA: SUPRESSIO DE LA UA/9PA.

Per tant i com a conclusid, com que la necessitat urbanistica no és de dotar dels elements d’'urbanitzacié basica perque
les parcel'les afectades a la unitat d’actuacido UA/9PA adquireixin la condicié de solar — en el ben entés de que aquesta
condicio ja va ser adquirida amb anterioritat i només pot ser adquirida una vegada, passant a ser sol urba transformat
o0 lo que era amb urbanitzacié consolidada — i, com s’ha demostrat en aquest document i I'informe técnic adjunt, els
serveis urbanistics implantats originariament son suficients per a la prestacié en condicions adequades dels serveis
adients a la densitat d’Us realment implantada o de previsible implantacié pel planejament vigent actual, siné que es
tracta de millorar, inclis es podria afirmar que només a efectes de «remat», la dotacid de serveis existents sense
increment paral-lel de beneficis o edificabilitat amb relacié al planejament anterior, es proposa la supressiéo o
eliminacio de la UA/9PA, en tant tampoc és necessaria la reparcel*lacio de I'ambit.



2. COMPLIMENT DE LA LLEI 11/2006 D'AVALUACIONS D'IMPACTE AMBIENTAL I AVALUACIONS
AMBIENTALS ESTRATEGIQUES.

El punt 4 addicionat per la Llei 6/2009 al grup 1 de l'annex III de la Llei 11/2006, estableix que "en tot cas, es

considera que no tenen efectes significatius en el medi ambient i per tant no se subjecten als procediments

davaluacio ambiental estratégica les modificacions menors de plans daquest grup que tenguin com a objecte exclusiu

alguna de las finalitats expressades a continuacio.

a
b)
c)
ad)

e

9)

h)

)

Disminucio de coeficients d'edificabilitat o de percentatges d'ocupacio de les edificacions.

Disminucio de l'algaria maxima de les edificacions.

Canvi d'usos plurifamiliars a unifamiliars.

Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals, de zones d'equipament, espais lliures
publics o infraestructures, sempre que aquest canvi de qualificacio o classificacio no afecti terrenys
classificats com a sol rustic.

Augment de la superficie de la parcel*la minima per poder construir o implantar un us urbanistic.
Canvis de la classificacio de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio amb la finalitat de
reconvertir-los en sol rustic.

Implementacio o extensio de mesures de proteccio del medi ambient, del sol rustic o dels béns
integrats del patrimoni historic, incloent-hi les modificacions dels catalegs de proteccio del patrimoni
historic, dels plans d'ordenacio dels recursos naturals i dels plans rectors d'Us i gestio.

Establiment o modiificacio dels indexs d'Us turistic o residencial sempre que suposin disminucio de la
capacitat de poblacio.

Modiificacio de delimitacio de [ambit de poligins o unitats dactuacio i canvi de sistema dactuacio.”

En els planols que formen la documentacié grafica d'aquesta modificacio i en la descripcié que figura en el apartat de la

memoria, queda clar que la modificacié proposades nomeés té per objecte la finalitat expressada en el apartat i)

anterior, per la qual cosa no s’han de subjectar als procediments d’avalucié ambiental estratégica, en el ben entés que

I'eliminacié d’'un ambit es tracta de la modificacié del mateix, com a competéncia estricta de gestié municipal, sense

modificacié de les previsions d'ordenacio i planificacid urbanistica vigent, és a dir, aconseguint la idéntica execucié de

les previsions del planejament.



3. ESTUDI ECONOMIC I FINANCER I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Les normes subsidiaries d'Andratx no tenen una previsid economica pel que fa al desenvolupament de la unitat
d’actuacio UA/9PA.

En qualsevol cas, la supressié de 'ambit de gestidé i manteniment suposa que el manteniment i actualitzacié del mateix
formara part, si escau, de la previsid global del manteniment i actualitzacid global del sol urba anual i de directe
enteniment amb el pressupost de I'hisenda local, perd, com a la resta del sol urba, ja no sera una dada a tenir en
compte en el planejament, en tant, precisament s’elimina la que fins ara s'entenia com una actuacié urbanistica

planificada, passant a ser un manteniment i actualitzacié propi com a la resta del sol urba del municipi.

4. COMPLIMENT DE L’ARTICLE 70.TER DE LA LLEI REGULADORA DE LES BASES DE REGIM LOCAL

L'article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local, apartat 3 estableix que: "Cuando una alteracion de la
ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente
la edificabilidad o la densidad o modifigue los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente, la identidad de
todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a
su iniciacion, segun conste en €l registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de

conformidad con la legislacion en la materia.”

En aquest cas, la present modificacié/eliminacié suposa una alteracié de la gestié urbanistica vigent - que no tant de
l'ordenacié -, efectuada fora del marc d'un exercici ple de la potestat d'ordenacié, perd que no suposa increment
d’edificabilitat ni de densitat, i tampoc modifica els usos del sol, en tant tracta Unica i exclusivament de resoldre

competéncia estricta de gestié d'ambit municipal.

Per aquest motiu s’entén que no és necessari que consti en el expedient, la relacié de propietaris o de titulars d’altres
drets reals que estableix I'article 70.ter esmentat, si bé, d'acord a l'article 203 del Reglament de la LOUS, Llei 2/2014,
s'haura «datorgar un tramit daudiéncia mitiancant notificacio personal a les persones o titulars de drets afectades
incloses en la proposta de delimitacio».



5. PROCEDIMENT

L'article 74.2 de la «Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i us del sob de la CAIB, enmarca el procediment a dur a

terme per a la modificacié o supressid de les unitats d'actuacid previstes en el planejament:

«2. Lajuntament podra modificar o_suprimir la delimitacio de les unitats previstes en els instruments de
planejament, aixi com realitzar la seva primera delimitacio quan aquests instruments no la continguin, dacord
amb el procediment segiient:

a) Una vegada aprovada inicialment la delimitacio, I'expedient se sotmetra al tramit d’informacio publica
durant un termini de vint dies, mitiancant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en la
corresponent adreca o el punt daccés electronic municipal. També es donara audieéncia a les persones
propietaries afectades durant identic termini.

b) Laprovacio definitiva de la delimitacio s’ha de pronunciar sobre les al*legacions presentades. Si
shagués de produir un augment o una disminucio de la superficie de lambit superior en un 10%
respecte de la proposta inicial, previament a laprovacio definitiva s’haura de repetir el tramit daudieéncia
a les persones propietaries afectades.

¢) Leficacia de la delimitacio aprovada es diferira fins a la publicacio de l'acord daprovacio definitiva en
el Butlleti Oficial de les Illes Balears. Aixi mateix, la delimitacio aprovada es publicara en la corresponent
adreca o el punt dacces electronic municipal i sha de comunicar a Arxiu dUrbanisme de les Illes
Balears i al consell insular corresponent.»

Posteriorment, l'article 203 del Reglament de la LOUS per a l'illa de Mallorca, ha desenvolupat aquest procediemnt, a
tenir en compte, en la tramitacié d'aquest supressio d'unitat d'actuacio.



6. PLANOLS

1. Planol d'estat actual amb ubicacié de I'ambit UA/9PA dins les NS del 2.007.

2. Planol de proposta amb supressié de I'ambit UA/9PA dins les NS del 2.007.

Aquesta modificacio i la supressidé de la UA/9PA es refondra a la documentacié grafica, planols generals de gestio i
ordenacio, de les Normes Subsidiaries, al proper document refls que esta preparant I'ajuntament, a on es plasmaran

anteriors modificacions aprovades pero no recollides i resolucions de recursos o judicials d'obligada adaptacio.

Andratx, a 03 de desembre de 2015.

Josep Antoni Aguild Oliver, arquitecte.
Coordinador técnic d'urbanisme i planejament.
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